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Efni:  Svor vid ddagsettum spurningum sem barust Sedlabanka
Islands i tolvup0sti fra ritara félagsmalanefndar Alpingis
siddegis 19. april 2004

Siddegis manudaginn 19. april 2004 barust Sedlabanka Islands ellefu
Odagsettar spurningar sem med einum eda 0drum heetti varda lan til
husnadiskaupa (sja fylgiskjal med pessu minnisbladi). Yfirskrift peirra
var: Spurningar til Sedlabanka vegna breytinga & l6gum um hds-
naedismal — 785. mal pingsins. A fundi félagsmalanefndar Alpingis
sem eg sat sem fulltrii Sedlabankans ad morgni 20. april var 6skad
eftir pvi ad spurningunum yrai svarad skriflega fyrir lok vikunnar.

I pessu samhengi er minnt & ad sl. haust birti Sedlabankinn tveer
greinargerdir sem varda husnadislan. Annars vegar var um ad reda
alit bankans til verkefnisstjora félagsmalaradherra og hins vegar svor
vid spurningum pingflokks Samfylkingarinnar. Hvort tveggja var birt &
heimasidu bankans, 23. og 24. oktober sl. Auk pess var vikid ad
pessum malum i arsfjérdungsriti bankans Peningamalum.

Hér & eftir er leitast vid ad svara spurningum felagsmalanefndar eftir
pvi sem unnt reyndist a peim skamma tima sem gefinn var til vid-
bragda. Spurningunum er svarad i peirri r6d sem peer voru & bladinu
sem barst bankanum.

1. Samkveaemt upphaflegum tillogum nefndarinnar sem fjalladi um
endurskipulagningu & verdbréfattgafu [budalansjods er vaxta-
ahaetta Ibidalanasjods hverfandi. Med Gtbodi par sem vaxtakjor
ad viobeettu alagi eru akvedin gagnvart lantaka er vaxtadhattu
nanast eytt. I Utferslu frumvarpsins felst meiri aheetta vegna
uppgreidsludhattu, samanber umsogn Sedlabanka Islands um
frumvarpid, dags. 20. april 2004.

2. Adalmidlarakerfi er @tlad ad tryggja fjarmognun. | upphafi ars
metur IbGdalanasjodur porf a fjarmognun og gerir aztlun fyrir
Utbod. Adalmidlararnir tryggja sidan sélu skuldabréfa. Vaxta-
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kjorin akvardast i utbodum og endurspegla frambod og eftir-
spurn.

. Pol markadarins raedst af ymsum pattum, m.a. efnahagsastandi,

samkeppni, fasteignaverdi, o.fl. Utgafa ibudabréfa mun aldrei
ein og sér ogna verdbolgumarkmidinu. Telji Sedlabankinn ad
pvi sé 6gnad bregst hann vid med breytingum & styrivoxtum
sem almenningur og markadurinn purfa ad taka tillit til. Mikil
aukning ibadalana getur hins vegar haglega kallad a eitthvad
heerri styrivexti en ella.

Mikil eftirspurn erlendra fjarfesta eftir ibudabréfum leidir til
leegri vaxta. Ef gengisdhatta er ovarin haekkar gengi samhlida
og Ofugt. Mest af fjarfestingu erlendra adila hefur til pessa
verid varid fyrir gengisbreytingum. Skyndilegur vidsnuaningur
veeri liklegur til ad leida til verulegra heerri vaxta og gengi
kronunnar geeti fallid i kjolfarid, baedi vegna beinna ahrifa og
sidar vegna afleiddra ahrifa. Ad likindum eru erlendir fjarfestar
kvikari en innlendir. peir hafa sidur adra hagsmuni ad verja i
islensku efnahagslifi en avoxtun fjarfestingar sinnar i ibuda-
bréfum.

. Til skemmri tima ma buast vid lekkun vaxta vegna betra ad-

gengis erlendra fjarfesta, stadladra bréfa og breidari hops fjar-
festa. Til lengri tima mé& bulast vid auknum stodugleika vaxta
vegna steerri flokka og meira magns verdbréfa og ekki er 6lik-
legt ad fylgni innlendra langtimavaxta vid erlenda verdi meiri.
Meiri fylgni geeti leitt til minni vaxtamunar vid Gtlénd.

. A0 svo miklu leyti sem eignaverdsbolur skapa hettu & ad vero-

bolga fari ut fyrir markmid og tekst ad greina béluna i tima
mun Sedlabankinn bregdast vid peim med eitthvad heerri
voxtum medan bdlan er ad stekka og leegri eftir ad hdn er
sprungin. Ad 60ru leyti er samband eignaverdsbola og peninga-
stefnu flokid og umdeilt vidfangsefni. Ef markadurinn er
pokkalega skilvirkur er breytingin hlutlaus gagnvart verd-
myndun & fasteignamarkadi. Husbréfakerfid hefur pratt fyrir
flekju affalla og yfirverds leitt til veromyndunar sem ekki hefur
pott 6edlileg. Pad ad upplysingar um Kkjor lana liggja fyrir (i
heild) adur en lan er tekid gerir kaupanda Kkleift ad meta verd
med tilliti til eigin greidslugetu, Kjorin verda breytileg fra einu
Utbodi til pess naesta en pau geta allt eins versnad eins og
batnad. Yfir lengri tima ma buast vid ad kjor a milli Utboda
sveiflist tiltdlulega litid.

. bessu er vandsvarad, m.a. vegna annarrar tilkynningar sem

barst a sama tima, p.e. um endurskipulagningu verdbrefadtgafu
Ibudalanasj6ds og sakir pess hve skammur timi er lidinn sidan
breytingin atti sér stad.
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8.

Heekkun lanshlutfalls og/eda hamarksfjarhaedar eru ekki vio-
fangsefni frumvarpsins til laga um hasnadismal (785. mél) og
verdur ekki vikid ad peim atridum hér umfram pad sem sagdi i
greinargerdum bankans sl. haust sem vitnad var til i upphafi
pessa minnisblads.

Almennt hafa lifeyrissjodir litid & fjarfestingu i husbréfum sem
trygga langtimafjarfestingu. Nyju bréfin verda markadsvanni
og liklegt er ad pau verdi i pad minnsta jafngild eldri flokkum.
Flestir lifeyrissjodir feera verdbréf a kaupverdi/avoxtun og hafa
pvi litlar ahyggjur af verdsveiflum & markadi gagnvart peim.
Vardandi aukaltdratt er dsennilegt ad hann breyti miklu hja
naverandi fjarfestum. peir hafa gert rad fyrir honum i asetlunum
sinum, p.e. ad til hans geeti komid, og verdlagt bréfin til
samraemis.

10. Teeknileg breyting eetti ekki ad hafa ahrif & sparnadarhneigd

11.

Fskj.

almennings. Vilji folk spara eru nyju bréfin jafnvel enn meira
adladandi vegna stodlunar og stekkandi utgafu en ndverandi
hasbréf.

Pessi ahaetta er til stadar. bess vegna er mikilveaegt ad halda eftir
nokkru magni hasbréfa til ad hagt sé ad draga Ut & mdti til ad
mata uppgreidslum og draga (r &hettu Ibldalanasjods. peer
hémlur eru p6 ad eigendaskipti purfa ad eiga sér stad til ad
aftur faist 1an hja ibudalanasjodi.

Spurningalisti félagsmalanefndar Alpingis sem barst Sedla-
bankanum 19. april 2004
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Spurningar til Sedlabanka vegna breytinga & 16gum um huisnadismal -
785 mal pingsins

1.

10.

11.

Hver er vaxtadhattan af nyjum ibadabrefum fyrir
ibudalanasjod- hefur Sedlabankinn gert greiningu &
vaxtaahattunni? Hver mé aztla ad kjor lananna fyrir
ibdakaupendur verdi & pessu ari?

Hverjar eru likur & pvi ad Gtbod ibldabréfa a markadi mistakis
og hver yrdu ahrif pess?

Hvad mé etla ad markadurinn poli mikla Gtgafu ibadabréfa, an
pbess ad

leida til ofpenslu & lAnamarkadi og stefna i heettu
verdbolgumarkmidum Sedlabankans?

Hvada ahrif hefur mikil kaup erlendra fjarfesta & ibudabréfum
og hvada ahrif hefur pad ef erlendir fjarfestar fara skyndilega af
markadnum og innleysa bréfin? Hvad ahrif ma etla ad petta
nyja fyrirkomulag i fjarmdgnun husnadiskerfisinis hafi & vexti
& lanamarkadi til skemmri og lengri tima?

Hver ma aatla ahrifin & veromyndun & fasteignamarkadinn og
ma tla ad haetta skapist & "eignaverdsbolu”. Ef svo er hvada
vidbrogd myndi slikt kalla & af halfu Sedlabankans? Er asteeda
til ad eetla m.t.t. breytilegra vaxtakjara fra einu Gtbodi til
annars, ad pad skekki veromyndun a fasteignamarkadi &
samberilegum ibadum?

Hvada ahrif hefur haekkun & lanshlutfalli fra s.l. &ramdtum haft
a fasteigna- og lanamarkadinn?

Hvad getur Sedlabankinn malt med mikilli haekkun &
lanshlutfalli ibddalana og hvar telur bankinn ad
hamarksfjarhaedin geti verid an pess ad hafa daeskileg ahrif a
efnahagslifi, lanamarkadinn og verdbolgumarkmid
Sedlabankans? Hvenar telur bankinn rétta timasetningu fyrir
breytingu a lanshlutfalli og hdmarksfjarhaed lananna?

Hvada ahrif ma atla ad pessar breytingar hafi & eignasafn
lifeyrissjodanna

m.t.t. til fjarfestinga peirra i hasbréfum? Hvada ahrif hefur pad
a eignasofn peirra ef

mikid verdur um uppkaup & hasbréfum.

Er &steeda til ad etla ad peningalan i stad husbréfa dragi ur
sparnadi og hvad ma atla ad husbréfin hafi i miklu meeli verid
geymd sem sparnadur?

Ma a&tla ad mikid verdi um uppgreidslur hasbréfalana ef
lanskjor peningalanna verda mun hagsteedari en vaxtakjor
hasbréfalananna. Hver yrour ahrif pess ef pvi fylgdi tidari
fasteignavidskipti og par med aukid Gtbod ibudabréfa?
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