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Efni: Umsodgn um 817. mal, frumvarp til laga um breytingu & I6gum um
vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, med sidari breytingum.

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis 6skadi pann 19. agust sl. eftir
umsogn Sedlabanka Islands um 817. mal, frumvarp til laga um breyt-
ingu a l1égum um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001.

I rammagrein V-1 i Fjarmalastodugleika 2014-1 var fjallad um tillégur
sérfreedingahops forsaetisrdduneytis sem skiladi skyrslu um afnam
verdtryggingar af nyjum neytendaldnum i jandar 2014. bar var medal
annars lagt mat & efnahagsleg ahrif pess ad stytta hdmarkslanstima
verdtryggdra jafngreidsluldna i 25 ar. Matid byggdi a svari Sedla-
bankans vid beidni sérfredingahdpsins og fylgdi pad i vidauka vid
skyrslu hopsins i jandar 2014. | rammagreininni kemur fram ad bann
vid verdtryggdum jafngreidslulanum til meira en 25 ara leidi ad 6dru
6breyttu til pess ad um tveimur arum eftir ad bannid tekur gildi verdi
hasnadisverd um pad bil 8% laegra en ella. P4 méa buast vid pvi ad
einkaneysla verdi um 1-1%:% minni og hagvoxtur um %% minni en ella
um tveimur arum fra pvi ad breytingin gengur i gegn.

Med frumvarpinu er lagt til ad bannad verdi ,,ad veita neytendalan til
lengri tima en 25 ara sé pad verdtryggt og med jafngreidslufyrir-
komulagi“ nema lantakandinn sé undir tilteknum aldursmdrkum eda
hafi lagar tekjur eda vedsetningarhlutfall lansins sé ad hamarki 50%.
Med 6drum ordum er lagt til ad einstaklingum sem eru yfir 44 &ra aldri
og med meira en 3,5 milljonir i arslaun og med vedsetningarhlutfall yfir
50% verdi bannad ad taka verdtryggt l1an til meira en 25 ara nema samid
sé um endurgreidslur med 6dru en jafngreidsluformi. EKkki fylgir
greining & pvi til hve margra bannid muni liklega taka ad gefnum
pessum hlidarskilyrdum en ahrifin verda pvi minni, pvi ferri sem
bannid neer til.

I greinargerd med frumvarpinu er visad til pess ad med aldursmérkunum
vinnist ad litill hluti lansins standi eftir vid eftirlaunaaldur. Tilgangur
pess ad beina sparnadi i auknum meeli i fasteignir frekar en dreifdari
eignasofn er 6ljos og getur aukid &heettu lantakandans. P4 mé benda &
ad hin vedsetta eign stendur til tryggingar laninu og pad er pvi liftimi
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eignarinnar sem skiptir fyrst og fremst mali en ekki lifaldur
lantakandans.

Eins og &dur segir er i frumvarpinu adeins lagt til ad bannid eigi vid
verdtryggd jafngreidslulan til meira en 25 ara. bvi virdist eiga ad vera
heimilt ad greida verdtryggd lan til meira en 25 &ra nidur annad hvort
hradar eda hagar en sem svarar til jafngreidsluformsins. A medan
téluverd eftirspurn er eftir verdtryggoum lanum & jafngreidsluformi til
meira en 25 ara ma pvi buast vid pvi ad lan jafngild peim verdi i bodi
eftir sem &dur og pvi vandséd hvernig petta frumvarp &4 ad na
markmidum sinum.

I rokstudningi fyrir frumvarpinu er visad i skyrslu sérfredingahpsins
um afndm verdtryggingar fra pvi i janGar 2014. [ erindisbréf sér-
freedingahdpsins kemur hins vegar skyrt fram ad honum var falid ad
Utfeera afnam verdtryggingar en ekki ad leggja mat & hvort pad veeri
askilegt. Sérfreedingahopurinn lagoi til ad i stad pess ad afnema vero-
tryggingu yrou stigin smeerri skref, par & medal ad lengja lagmarkstima
verdtryggdra lana og stytta hdmarkstima peirra.

Anrif verdtryggingar fjarskuldbindinga eru fyrst og fremst ad med henni
er Gvissu vegna Ovantrar verdbolgu eytt ar samningnum. Pessi Ovissa
er pvi meiri sem breytileiki i verdbdlgu er meiri og pvi lengri sem
lanstiminn er. Kostir verdtryggingar fyrir lanveitendur og lantakendur
eru pvi meiri eftir pvi sem lanstiminn er lengri og pvi vandséd ad porf
sé & ad takmarka heimild til verdtryggingar mjog langra lana. Ennfremur
méa benda & ad par sem verdtrygging eydir ahrifum ovissu um préun
verdlags & lanstimanum er vaxtadlag verdtryggdra lana til langs tima
almennt laegra en samsvarandi nafnvaxtalana.

Af greinargerd med frumvarpinu ma rada ad pad sé lagt fram vegna pess
ad lantakendur séu taldir illa upplystir um pa ahaettu sem felst i pvi ad
taka verdtryggd lan og pa sérstaklega ad leegri greidslubyrdi fylgir
heegari eignamyndun. Hafi bannid umtalsverd ahrif, sem er ovist, er
liklegt ad lantakar horfi til peirra valkosta vid 40 ara verdtryggd
jafngreidslulan sem hafa likasta eiginleika. bvi er liklegt ad aukinnar
eftirspurnar geeti  eftir annars vegar 25 ara verdtryggdum
jafngreidslulanum, sem hafa herri greidslubyrdi og greidast hradar
nidur, og hins vegar 40 ara verdtryggoum lan med jafnar afborganir,
sem hafa herri greidslubyrdi framan af og greidast hradar nidur. Helsti
kostur verdtryggdra lana fyrir lantakendur og lanveitendur er
fyrirsjaanleiki i raungreidslubyrdi. Ovissa er um greidslubyrdi
nafnvaxtalana med breytilega vexti og nafn-vaxtalanum med fasta vexti
fylgir ovissa um eiginfjarmyndun vegna pess ad veromati eftirstodva
lansins sveiflast pegar markadsvextir breytast. Askilegt verdur ad teljast
ad upplysa lantakendur vel um pa kosti sem eru i bodi og pa ahattu sem
peim fylgja. Pad er markvissara en ad banna tiltekna tegund



greidsluforms i lanasamningum félks sem fellur innan akvedinna tekna,
eigna og aldursmarka. Bann vid tilteknu lansformi mun i besta falli
feekka valkostum peirra sem sakja sér 1ansfé en feekkun valkosta dregur
almennt ar velferd.

I greinargerd med frumvarpinu eru syndir endurgreidsluferlar vers-
tryggdra og overdtryggadra lana (myndir 2 og 3) en ferlar & myndunum
eru syndir & verdlagi hvers tima midad vid akvedna forsendu um
verdlagsproun. pessi samanburdur er afar villandi par sem fjarhadir eru
ekki sambarilegar milli ara. Rétt er ad setja samanburd sem pennan,
sem synir greidsluflaedi yfir langan tima, fram & fostu verdlagi. Annars
parf ad fylgja forsenda um préun launa til ad f& mat & greidslubyrdi og
préun fasteignaverds ef tilgangurinn er ad meta eignamyndun.

Tilgangurinn med frumvarpinu er 61jés en virdist vera ad maeta skorti &
upplysingagjof vegna lanveitinga. Ef svo er veeri askilegra ad bregdast
vid pvi med beinum heetti frekar en ad takmarka pa valkosti sem standa
hluta lantakenda til boda, sérstaklega par sem ekki er metid til hve
margra bannid mun liklega na. I frumvarpinu er st tegund lana sem lagt
er til ad verdi éheimil mjog skyrt tilgreind, en bannid mun pvi ekki na
til lansforma sem vidbuio er ad komi fram verdi pad ad veruleika, og
geta likt nanast algerlega eftir pvi formi sem bannad verdur. bvi er
liklegt ad veroi afar erfitt ad n& peim markmidum sem frumvarpi pessu
er &tlad ad na.

Sedlabankinn bendir ad lokum & ad i frumvarpinu er 16gd til breyting &
[6gum um vexti og verdtryggingu. I kjolfar alits ESA um ad algjort bann
a gengis-tryggdum lanum faeli i sér brot & 40 gr. EES samningsins hefur
verid unnid ad breytingum a pessum I6gum. Samhlida hafa einnig verid
lagdar til breytingar er lGta ad takmorkun lanveitinga i erlendum
gjaldmidlum til 6varinna adila. Sedlabankinn telur afar brynt ad pessar
breytingar nai fram ad ganga.
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